Lebenswerte Seligenstadter Altstadt e.V. 12. Mai 2023

1. Stellungnahme zur

Empfehlung zur Aktualisierung der Gestaltungssatzung beziigl. der Installation von Photovoltaik-
und Solarthermieanlagen im Geltungsbereich der Altstadt (denkmalgeschiitzter Gesamtbereich),

April 2023

A) nachvollziehbar

B) nachvollziehbar

C) Pkt. IV: Gelande der Glaabsbrdau — warum gibt es hier eine Sonderstellung?
Offenbar bezieht sich diese 'nur” auf die Photovoltaik- und Solarthermieanlagen — es sollte aber
unumestritten sein, dass hier gleiche Kriterien wie in den umliegenden Altstadtbereichen gelten
einschliesslich auch aller weiteren Ausfiihrungen der tiberarbeiteten Gestaltungssatzung (folgende
Stellungnahme zu 2)) auch fiir eine etwaige Neukonzeption einer Bebauung auf dem
Glaabsbraugelande.
Die Karte (Seite 11) "Stadtgestalterische Sensibilitdt” muss Anlage zur Gestaltungssatzung sein, sonst ist
diese nicht ‘lesbar’. Der dort verwendete Begriff “stadtgestalterisch hochsensible Bereiche” kann nur
mit dieser Karte hinreichend definiert werden.

D) Siehe folgende Stellungnahme Gestaltungssatzung

E) Siehe folgende Stellungnahme Gestaltungssatzung

F) Gemeinschaftsanlagen werden empfohlen wo?

- Parkdeck Kloster

- Freiflache St. Josefs-Haus? (auf der Karte schlecht zu erkennen)

- Parkplatz Riesen / Sackgasse? (auf der Karte schlecht zu erkennen)
- Parkdeck Steinheimer Turm

Weitere passende Flachen im gesamten Stadtgebiet sollten identifiziert werden.
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2. Stellungnahme zur

Gestaltungssatzung im Geltungsbereich der Altstadt, April 2023

Praambel: Letzter Satz:

Jede An- oder Aufbringung einer Solaranlage wie Photovoltaik oder
Solarthermie bedarf einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung
nach § 18 HDSchG und ist mit der Stadt zu erortern und festzulegen.
Das gleiche gilt fur die Anbringung von Aulendammung, besonders
zum offentlichen StralRenraum.

Was konkret ist hier unter "Aussendammung’ zu verstehen?

- Warmedammverbundsystem
- Dédmmpaket mit Schiefer- und/oder Holzverkleidung auf Unterkonstruktion
-in § 12 werden auch Metall-Wandverkleidungen zugelassen!

§6 Dachform

(2) Nebengebaude: Es sind nur Satteldacher, Walmdacher und
Pultdacher zuléssig. Die Dachflachen von Pultdachern an der Stralte
mussen dem Strallenraum zugewandt sein.

Um Missverstandnisse zu vermeiden sollte es heissen:
... Pultddcher an der Strasse mussen traufstandig dem Strassenraum zugewandt sein.

§9 Dachaufbauten, Dacho6ffnungen, Dacheinschnitte

(3) Dacheinschnitte und Dachterrassen sind an Hauptgebauden unzu-
lassig. Ausnahmsweise konnen sie auf Nebengebauden, die von
offentlicher Flache aus nicht einsehbar sind, zugelassen werden.

Hier gibt es wieder die "alte” Formulierung: ... von 6ffentlicher Flache aus nicht einsehbar sind’

Diese Direktive halten wir flir umstritten, weil keine Einzelfallentscheidung hierbei ermoglicht wird.
Auch eine geringe Einsehbarkeit von einer unbedeutenden Stelle im 6ffentlichen Raum wird hiermit
‘geahndet’. Dies ist gelebte Praxis die wir bisher erfahren mussten.

Beim Thema Dacheinschnitte / Dachterrassen noch nachvollziehbar aber z.B. nicht fiir Solaranlagen (§11).

Die Formulierung sollte nicht mehr gebraucht werden — hier gilt der Verweis auf die Karte
“Stadtgestalterische Sensibilitat’, die Gber die zuldssigen Flachen Auskunft gibt.

Die Neufassung der Gestaltungssatzung kann nur mit der Karte (Seite 11 der Empfehlung)
“Stadtgestalterische Sensibilitdat” einhergehen. Daher ist die Formulierung “von éffentlicher Flache aus
nicht einsehbar” widerspriichlich und bei dem Verweis auf die Karte vollig entbehrlich.

(4) Dachantennen und Dachstander sind unzulassig.
Parabolantennen sind nur auf strallenabgewandten Dachflachen und
nur in der Farbe der Dacheindeckung zulassig.

Parabolantennen an der Fassade sind unzulassig.

Herkémmliche Dachantennen empfangen heute keine Signale mehr.
Wie soll der TV-Zugang gewahrleistet sein? Ist Kabelanschluss tberall moglich?
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§11 Solaranlagen

Generell: Ein Glossar zur Satzung wird empfohlen.

Um Missverstandnisse zu vermeiden sollte hier eine Definition folgen:
Was ist unter Solaranlagen zu verstehen?

- Solarthermie und

- Photovoltaik

Erster Spiegelstrich:

- Nachfolgende Gestaltungsempfehlungen und Zeichnungen zur
Anbringung von Solaranlagen auf Dachern im Geltungsbereich
dieser Satzung sind Bestandteil dieser Satzung und verbindlich.

Sprachlich falsch: wie kann eine °...empfehlung” verbindlich sein ?

Pkt. A)-E)

Bei allen Dachform-Beispielen halten wir es fiir geboten den benannten Mindestabstand voni.d.R. 1,50 m
zZu verringern:

Eine moglichst grosse Flache soll mit Solaranlagen belegt werden dirfen. Damit entsteht eine Anlage
grosstmoglichen Nutzens, d.h. héchster Wirtschaftlichkeit. Wenn eine Dachflache belegt wird, ist ein
Abstand von 1,50m nicht zu rechtfertigen, zumal es sich bei den Dachflachen der Altstadthauser generell
um eher kleinere Dachflachen handelt. Die Proportionen miissen gewahrt werden. Daher halten wir es fir
ebenso erforderlich auch Mindestgréssen zu benennen.

(Im Geltungsbereich gibt es gebaute (einsehbare) Beispiele, die geringere Abstdnde aufweisen)

A) Mindestabstand vom Dachgrad 1,0 m -> Anderung auf 0,5m
Mindestabstand von Ortgéngen 1,50 m -> Anderung auf 0,5 m

B) WieA)

C) Mindestabstand vom oberen Dachgrad 1,0 m -> Anderung auf 0,5 m

D) Mindestabstand von Ortgangen 1,50 m -> Anderung auf 0,5 m

E) Mindestabstand von Ortgéngen 1,50 m -> Anderung auf 0,5 m

Zwischen den Gauben sind Solaranlagen bei einem Mindestgaubenabstand
vom 5 + 2x 0,5 = 6 m zulidssig —> Anderung auf 3 + 2x0,5= 4 m

Kaine Keine

=05 =05 =05=05
s +—+  4—F

Solaranlagen auf
untergeordnaten
Vordachem zulissig |-
S ‘:\
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Zudem sollte dabei eine Mindestbreite zwischen Ortgangabstand und Gaubenabstand definiert
werden und ebenso eine Mindesthdhe zwischen First und Gaubendachansatz

Um Missverstandnisse zu vermeiden sollte der Begriff ‘untergeordnetes Vordach” erlautert werden.

Um die am Markt erhaltlichen Formate (Standardgréssen von ca. 1,75 x 1,05 m) beriicksichtigen zu kdnnen,
sind u. E. sdmtliche Massangaben als ca. Angaben zu beschreiben — bei der Beantragung auf Genehmigung
muss ja ohnehin eine Plan mit den konkreten Massen vorgelegt werden.

Mindestgrossen sollten benannt werden um nicht zu kleine unproportionale Restflachen (Schnipsel)
entstehen zu lassen. Wir bevorzugen zusammenhangende Flachen, ohne Abtreppung

Aufzahlung (Spiegelstriche)

- In stadtgestalterisch hochsensiblen Bereichen sind Solaranlagen
an traufstandigen Gebauden zur Stralle ausgeschlossen.

Definition: stadtgestalterisch hochsensible Bereiche? (Siehe auch Stellungnahme zu §9)

Diese Direktive halten wir flir umstritten, weil keine Einzelfallentscheidung hierbei ermoglicht wird.
Auch eine geringe Einsehbarkeit von einer unbedeutenden Stelle im 6ffentlichen Raum wird hiermit
‘geahndet’. Dies ist gelebte Praxis die wir bisher erfahren mussten.

Die Formulierung sollte nicht mehr gebraucht werden — hier gilt der Verweis auf die Karte
“Stadtgestalterische Sensibilitat’, die Gber die zulassigen Flachen Auskunft gibt.

Die Neufassung der Gestaltungssatzung kann nur mit der Karte (Seite 11 der Empfehlung)
“Stadtgestalterische Sensibilitdt” einhergehen. Daher ist die Formulierung ‘von 6ffentlicher Fldche aus
nicht einsehbar” widerspriichlich und bei dem Verweis auf die Karte vollig entbehrlich.

In der Karte ist eingezeichnet als Cl, ebenso wie die Hauptfronten.

- Platz KI. Frankreich

- Hospitalplatz

- Platz Roter Brunnen

Ist dabei unmissverstdndlich ausgesagt welche Grundstiicke / Hiuser betroffen sind?

- Es sind nur nicht reflektierende, nicht glanzende Module ohne
Rahmung zulassig.

Nicht reflektierende, nicht glanzende Module
ohne Rahmung gibt es nicht.

Es kdnnen nur handelsiibliche Module zum Einsatz
kommen. Um die Gestaltung zu regulieren kann
hier u.E. nur geregelt werden: Der Rahmen soll
farblich den Panel-Flachen entsprechen;
metallisch-farbige Anlagen sind nicht zulassig. Rahmen so nicht!
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- Sollten dem roten Farbton der Dacher entsprechende Elemente
handelsiblich und wirtschaftlich verfligbar werden, sind diese
Solarpanels unbedingt vorzuziehen, dergleichen gilt fir rote
Solardachziegel.

Wie definiert sich “wirtschaftlich verfligbar” - in die Zukunft blickend, halte wir diese Formulierung fir nicht
eindeutig genug; sicher versteht jeder etwas anderes darunter.

- Fir die Anbringung von Photovoltaik- und Solaranlagen sind
vorrangig die Dachflachen der Nebenanlagen und untergeord-
neten Dachflachen zu bevorzugen. Sofern solche Flachen
nicht zur Verfligung stehen, kénnen in enger Abstimmung, bei
einer Ortsbegehung mit der Genehmigungsbehérde, gemalk
den zeichnerischen Festsetzungen die Flachen auf den
Dachern der Hauptanlage bertcksichtigt werden.

Wie definiert sich hier "Nebenanlage” und ‘untergeordnete Dachflache’? -> Glossar

In §9 der bisher giiltigen Gestaltungssatzung heisst es ‘Nebengebaude’;
in der Giberarbeiteten Gestaltungssatzung, hier in §11 geht es um "Nebenanlagen’.
Warum wurde der Begriff gedndert? Worin besteht der Unterschied?

§12Wandflachen und Fachwerk, Farbgebung

(2) Wandverkleidungen sind nur in Holz, Naturschiefer und Metall
zulassig.

Die Zulassigkeit von Metallwandflachen halten wir nicht fur richtig. Eine z.B. komplette, ggf. haushohe
Metallverkleidung einer Giebelwand darf nicht genehmigt werden. Diese reflektiert ggf. so erheblich, dass
sogar auch der Strassenverkehr beeintrachtigt werden konnte. Wenn liberhaupt eine Metallverkleidung
zugelassen werden sollte, dann analog §10 -> Stehfalzkonstruktion (Zink), weil matt. Wir beurteilen dies
jedoch im Sinne der Praambel nicht zum Stadtbild passend.

(8) Olfarbe- oder sonstige glanzende Anstriche auf Putz- oder Stein-
flachen sind unzulassig.

Glanzende Anstriche? Definition?

Die Aussage, dass auf Steinflachen glanzende Anstriche verboten sind wundert uns. Ist es doch haufig zu
sehen, dass z.B. ein Sockel oder eine Fenstereinfassung damit als "Sandstein” imitiert wird.

Olfarben sind nicht glanzend; Acryl-Farben sind unzulissig.

(11) Dammung von verputzten Gebauden ist zuldssig.

Bei Uberschreitung der Grundstiicksgrenze in den &ffentlichen Raum
ist im vorab die Stadtverwaltung zu kontaktieren.

Die Dachuberstande sind gemal Dammstarke anzugleichen.

Was konkret ist hier unter ‘'Dammung’ zu verstehen? Anmerkungen wie zur Prdambel
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§ 13 Fenster

(1)

Alle vom &éffentlichen Stralenraum sichtbaren Fenster sind dem histo-
rischen Bestand und entsprechend dem Gebaudebaustil zu gestalten.
In historischen Gebauden ist nur eine "echte" glasteilende Sprossung
zulassig (Holz- oder Bleisprossung).

Bei Scheunenumbauten sind historisierende Sprossungen unzulassig.

*... entsprechend dem Gebaudestil”
Warum nur solche, die vom 6ffentlichen Strassenraum einsehbar sind? Warum nicht alle?

... nur eine echte Sprossung -> siehe (4) Scheinsprossungen, d.h. Wiederholung

(2) Fenster in Neubauten

In Neubauten nach 1945 sind Holzfensterkonstruktionen sowie
Kunststofffenster zulassig. Fensterformate in Neubauten sind in hoch-
rechteckiger (vertikalen) Form einzubauen. Liegende Fensterformate
sind unzulassig.

Kunststofffenster warum? - Es gilt generell Kunststoffe zu vermeiden.

(5) Holzfenster

Mit Ausnahme von Scheunenumbauten sind alle Holzfenster deckend,
in weily, hellgrau oder hellelfenbein zu streichen. Nur in begriindeten
Ausnahmen konnen naturbelassene Holzfenster eingesetzt werden.

Weitere Farbgebung sollte zugelassen werden, wenn diese dem historischer Bestand entsprechen.

Warum nicht naturbelassene Fenster; ggf. sind auch diese historischer Bestand.

8§14 Schaufenster

(3) Ausnahmsweise kdnnen Kunststofffenster oder beschichtete
Metallfenster zugelassen werden, wenn es sich nicht um ein
Einzelkulturdenkmal oder sich um einen Neubau handelt.

Thema Kunststofffenster wie vor
Warum werden hier Kunststofffenster oder Metallfenster zugelassen?

Warum die Formulierung: "....Einzeldenkmal oder sich um einen Neubau handelt” ? Es musste
verstandlicher “sondern” heissen. D.h. im Neubau (nach 1945 ?) sind diese Fenstermaterialien

ausnahmsweise zugelassen.

§15 Turen, Tore auch §24 Einfriedungen (Fotobeschriftung)
Verwendete Bezeichnung nicht hochdeutsch:

eine Tir / mehrere Turen (aber nicht Tire)

madsie Holstine
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§ 22 Warenautomaten, Schaukasten
Warenautomaten und Schauké&sten an AulRenwanden, die die
Gebaudeflucht um mehr als 20 cm Uberragen, sind unzuldssig.

Hier sollte vorsorglich eine Gréssenbegrenzung benannt werden - in m? oder in Ldnge / Breite - damit die
Proportionen einer Fassadenansicht gewahrt bleiben.

§23 Unbebaute Flachen

(1) Die Befestigung von unbebauten Grundstucksflachen (z.B. Hofe)
muss, soweit sie an offentliche Verkehrsflachen angrenzen und von
ihnen einsehbar sind, in Material und Farbe wie diese Verkehrsflachen
(soweit nicht asphaltiert) ausgefihrt werden.

Kunststeine sind ausnahmsweise zulassig, wenn diese in Farbe,
Format und Oberflachenstruktur der angrenzenden Flache ent-
sprechen.

... von ihnen (6ffentlich) einsehbar — warum diese Einschrankung?

Kunststeine sind zuldssig — muss das sein?
Wir bitten um Ergdnzung: ‘Dabei ist historisches Pflaster ( Mainroller/ Basalt ) generell vorzuziehen.’

Hier konnte auch durch entsprechenden textlichen Zusatz die Entsiegelung geférdert werden und
versickerungsfahige Flachen im Sinne der Verbesserung des Stadtklimas gefordert werden.

8§24 Einfriedungen
(6) Heckenbepflanzungen sind nur mit Hainbuche oder Liguster
zulassig.

Fiir Heckenbepflanzungen sollten weitere einheimische Gehdlze zulassen werden.

§26 Ausnahmen

Neben den in den Einzelvorschriften bezeichneten Ausnahmen kon-
nen von den Vorschriften abweichende Mallnahmen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie zur Verbesserung des Stadtbildes
unter Wahrung des historischen Bestandes und seiner traditionellen
Merkmale beitragen oder nicht zu deren Beeintrachtigung fliihren und
wenn der historische Befund und die Lage des Gebaudes dies recht-
fertigen.

*... oder nicht zu deren Beeintrachtigung fiihren...”

Wer beurteilt dies nach welchen Kriterien? Hier ist zwingend auf Gleichbehandlung und Transparenz fir
alle Blirger zu achten; dies erleichtert auch die Arbeit der Verwaltung

Es kann u.E. nicht im Sinne der Verwaltung sein, dass eine solche weiche Formulierung zu Diskussionen

fahrt und keine Eindeutige Handhabung / Regelung vorgegeben ist.

Dazu sollte ein Gestaltungsbeirat / eine Gestaltungskommission installiert werden.
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3. Ergdnzende Fragen / Anmerkungen:

Was passiert mit vorhandenen PV- und Solarthermieanlagen im Geltungsbereiches, welche nicht den
Kriterien dieser Gestaltungssatzung entsprechen?

Gilt hier der "Bestandsschutz’?
-> § 9(1) der bisher giltigen Satzung liess nur Anlagen auf Nebengeb&uden zu, sofern nicht von 6ffentlichen
Flachen einsehbar sind -> es gibt also Anlagen, die dieser Vorgabe NICHT entsprechen.

Missen hier Antrage in beschriebenem Umfang nachgereicht werden?
Zumindest bei den Anlagen, die vom 6ffentlichen Flachen einsehbar sind?
Denn diese Anlagen beeintrachtigen die “stadtgestalterische Sensibilitat’.
Wird die Stadtverwaltung diese Eigentiimer anschreiben und sensibilisieren?

Da die Gestaltungssatzung insgesamt die ‘stadtgestalterische Sensibilitat” in den Vordergrund stellt,
sollte in diesem Zusammenhang folgendes hinterfragt werden:

Auch die Vielzahl der erforderlichen Verkehrsschilder gehoren zur Stadtgestaltung. Hier sollten
Bemiihungen angestellt werden, die Anzahl diese Schilder, wo moglich zu reduzieren oder aber mehrere
Schilder an einen Mast zu befestigen. Es gibt Hauser in der Altstadt, vor denen eine (ibermassig hohe
Anzahl von Masten steht.

Insgesamt konnte die in der Verkehrskommission diskutierte Verkehrsberuhigung als “verkehrsberuhigter
Bereich’ ausgewiesen werden. Hierzu folgende Erlauterung:

Wikipedia (Auszug)

Ein verkehrsberuhigter Bereich, umgangssprachlich hdufig falsch als Spielstral3e,

seltener Wohnstral3e und auch als Wohnverkehrsstral3e bezeichnet, ist in Deutschland eine
mit Verkehrszeichen 325.1 beschilderte Stral3e oder Verkehrsfldche. Der Bereich dient

der Verkehrsberuhigung in geschlossenen Ortschaften. Erste Modellprojekte wurden seit 1977
realisiert. Die offizielle Einfiihrung in die StVO erfolgte 1980.

Auf Verkehrsfldchen, die mit dem Zeichen 325.1 gekennzeichnet sind, gelten nach Anlage 3 zu § 42
Absatz 2 StVO folgende Verhaltensregeln:!

1. Fahrzeuge mussen mit Schrittgeschwindigkeit bewegt werden.

2. FuBverkehr darf nicht durch den Fahrzeugverkehr gefdhrdet oder behindert werden. Wenn

nétig, muss der Fahrzeugverkehr warten.

Der FulBverkehr darf den Fahrzeugverkehr nicht unnétig behindern.

4. Fahrzeuge miissen innerhalb gekennzeichneter Fldchen geparkt werden. Ausgenommen ist
davon das Ein- und Aussteigen sowie das Be- und Entladen.

5. Der FulBverkehr darf die ganze Stral3enbreite benutzen. Spielende Kinder sind liberall erlaubt.

w
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